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CAPITULO III

DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI
SECAQ I

DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

Artigo 38- O Imposto Sobre a Transmissao de Bens Imdvels -
ITBI, tem como fato gerador a transmisséao “Intervivos” por
ato oneroso, de bens imbéveis situados no territdédrio do
Municipio, e direitos reais sobre esses iméveis no
territério do Municipio, bem como a cessdo de direitos
relativos a sua aquisigaéo.

Paragrafo 1° - Para efeitos de incidéncia do imposto,
considera-se:
I - A transmissdo onerosa aquela a qualquer titulo, de

propriedade ou dominio util de bens iméveis por natureza
ou por acessdo fisica como definida na lei civil;

IT - Transmissdo feita a qualquer titulo de direitos reais
sobre iméveis exceto os direitos reais de garantia e de
serviddes;

III. - Cessdo de direitos, aqueles relativos a aquisicdo
dos bens referidos nos incisos anteriores.

Parédgrafe 2° =~ S&c tributaveis 08 compromissos ou
promessas de compra e venda de imdveis (sem cléusula de
arrependimento), ou a cessao de direitos deles
decorrentes.

Artigo 39- A incidéncia do Imposto alcanca as seguintes
mutacdes patrimoniais:

I - Compra e venda pura ou condicional:

II - Dagdo e pagamento;

III - Arrematacgao;

IV - Adjudicacdo, gquando ndo decorrente de sucessao
hereditaria;

V - Mandado em causa propria e sem substabelecimento,

quando estes configurarem transacdo e © instrumento
contenha os requisitos essenciais a compra e venda;

VI - A instituic&o de usufruto, convencional sobre bens
imbéveis;
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VII - Formas ou reposigdes que ocorram nas divisbdes para
extincdo de condominios de iméveis, quando for recebida
por gualquer conddémino, quota-parte material cujo valor de
sua cota parte ideal, incidindo sobre a diferenca;

VIII - Permuta de bens iméveis e de direitos a eles
relativos;
IX - Quaisquer outros atos e contratos, translativos da

propriedade de bens iméveis, sujeitos a transcrigao na
forma da lei;

X - Partilha Intervivos previstas no Artigo 2.018 do
Cédigo Civil Brasileiro;
XI - Desisténcia ou renuncia da heranca ou legado, com

determinacdo do beneficiario.

Artigo 40 - O imposto & devido quando o imoével
transmitido, ou, sobre o qual versa dos direitos
transmitidos ou cedidos, esteja situado em territério do
Municipio, mesmo que a mutagao patrimonial decorra de
contrato celebrado fora dele.

SECAO II
DA NAO INCIDENCIA

Artigo 41 - O imposto nao incidira sobre:

I - A transmissdo de bens ou direitos, guando efetuada
para sua incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica, em
realizacdo de capital;

II - A transmissdo de bens ou direitos, quando decorrentes
de fusdo, incorporacdo ou extingao de capital de pessoa
juridica;

III - A transmissdo de Dbens ou direitos, quando a
aquisigdo for feita por pessoa juridica de direito publico
interno, templos de gqualquer culto, ou instituigdo de
educacdo e assisténcia social, observados o disposto no
paragrafo 6°;

IV - A reserva ou extincdo de usufruto, uso ou habitacao;

V - A transmissdo “causa-mortis”, de gquaisquer bens ou
direitos.
Paragrafo 1° - O disposto nos incisos I e II1 deste artigo,

ndo se aplicam quando a pessoa juridica neles referida
tiver como atividade preponderante a venda ou a locagao de
iméveis ou a cessdo de direitos a sua aguisicdo.
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Paragrafo 2° - Considerar-se-a caracterizada a atividade
preponderante referida no paragrafo anterior quando mais
de 50% (cinguenta por cento) da receita operacional da
pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) 4ltimos anos
anteriores & aquisigdo de imdveis.

Paragrafo 3° - Se a pessoa juridica adquirente nao contar
ainda com os 2 (dois) anos de atividade, na data da
aquisicdo, far-se-& a apuragado de preponderancia em sua

atividade, considerando o) periodo de sua afetiva
exlisténcia.
Pardgrafo 4° - Quando a atividade preponderante, referida

no paragrafo primeiro deste artigo, estilver evidenciada no
instrumento constitutivo da pessoa juridica adquirente, ©
imposto serd exigido no ato da aquisigao, sem prejuizo do
direito a restituicdo que vier a ser legitimado com
aplicacdo do disposto no paragrafo segundo ou paragrafo
terceiro.

Pardgrafo 5° - Verificada a preponderdncia referida no
paragrafo segundo e terceiro, tomar-se-&4 dividido o
imposto nos termos da lei vigente a data da aquisigao e
sobre o valor atualizado dos bens ou direitos.

Parigrafo 6° - Para efeito do disposto neste artigo, as
instituicdes de educagdo e de assisténcia social deverdo
observar os seguintes requisitos:

I - Nao distribuirem qualguer parcela de seu patriménio ou
de suas rendas, a titulo de lucro ou participagac no seu
resultado;

II - Aplicarem integralmente no pals seus recursos
manutengao e no desenvolvimento dos objetivos
institucionais;

III - Manterem escrituracdo de suas respectivas receitas e

despesas em livros revestidos de formalidades capazes de
assegurar sua perfeita exatldao.

SEGAO III
DAS ISENCOES
Artigo 42- Fica isento de imposto:

I - A aquisicdo de bens iméveis, quando vinculada a
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programas habitacionais de promogao social ou
desenvolvimento comunitario de ambito federal, estadual ou
municipal, destinadas a pessoas de baixa renda, com a
participacdo de entidades ou o6rgdos criados pelo Poder
Publico.

SECAO IV
DAS ALIQUOTAS

Artigo 43- As aliquotas do imposto de transmissdes:

I - Nas transmissdes ou cessdes por intermédio do Sistema
Financeiro da Habitacgao:

A - 0,5 (meio por cento) sobre o valor efetivamente
financiado;

B - 2% (dois por cento) sobre o valor restante.

II - Nas transmissdes ou cessles a titulo oneroso:

A - 2% (dois por cento) do valor da transagao.

SECAO V

DA BASE DE CALCULO

Artigo 44— A base de cidlculo do imposto é o valor dos bens
no momento da transmissdo ou cessao dos direitos a eles
relativos, segundo avaliagao feita pelo municipio, ©ou O
prego efetivamente pago, Se este for maior.

Paragrafo 1° - Nao concordando com o valor estimado,
podera o contribuinte requerer a avaliacdo administrativa,
instruindo o pedido com documentacdo gque fundamente sua
discordéancia.

Paragrafo 2° - O valor estabelecido na forma deste artige
prevalecera pelo prazo de 30 (trinta) dias, findo © qual,
sem o pagamento do imposto, ficara sem efeito o langamento
ou avaliacgao.

paragrafo 3° - Na avaliacdo serao considerados dentre
outros, os seguintes elementos quanto ao imoével urbano:

I - Zoneamento urbano;

IT - caracteristicas da regiao;

III - Caracteristicas do terrenc;
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IV - Caracteristicas de construgao;
V - Valores aferidos no mercado imobiliario.

Pardgrafo 4° - Na avaliagdo serao considerados dentre
outros, os seguintes elementos quanto ao imével rural:

I - Localizacdo do imdével;

II - Facilidade de acesso;

III - Topografia;

IV - Disponibilidade de agua;
V - Aptid&do agricola;

VI - Benfeitorias;

VII - Mercado imobiliéario;

Artigo 45- Nos casos a seguir especificados, a base de
cdlculo sera:

I - Na arrematacdo ou leildo, o prego pago;

II - Na adjudicagédo, o valor estabelecido pela avaliacao
judicial ou administrativa;

III - Na transmissdo por sentenga declaratoéria de
usucapiao, ¢ valor estabelecido por avaliacgao
administrativa;

IV - Nas dacdes em pagamento, o valor dos bens imdveis
dados para solver o débito;

V - Nas permutas, o valor de cada imével ou direito
permutados;

VI - Na transmissdo do dominio util, 1/3 (um terco) do
valor venal do imdvel;

VII - Na transmissdo do dominio direto, 2/3 (dois tercos)
do valor venal do imével;

VIII - Na instituicdo do direito real de usufruto, uso ou
habitacao, a favor de terceiros, bem como na sua

transferéncia, por alienagdo ao nu-proprietario, 1/3 (um
terco) do valor venal do imoével;

IX - Na instituicdo de fideicomisso, o valor venal do
imével;

X - Na promessa de compra e venda e na cessdo de direitos,
o valor venal do imoével;

XI - Em qualquer outra transmissao ou cessdao do imével ou
de direito real, ndo especificados nos incisos anteriores,
o valor venal do bem.

Pardgrafo Unico - Para efeito deste artigo, considera-se
valor do bem ou direito, o da época da avaliagdo judicial
ou administrativa.
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DOS CONTRIBUINTES

Artigo 46- O contribuinte do imposto é:

I - O cessiondrio ou adquirente dos bens ou direitos
cedidos ou transmitidos;

II - Na permuta, cada um dos permutantes.

Paragrafo Unico - Nas transmissbes ou cessdes Qque se
efetuarem com recolhimento insuficiente ou sem

recolhimento do imposto devido, ficam solidariamente
responsavels por este pagamento O transmitente, cedente e
o titular da serventia da justiga, em razdo de seu oficio,
conforme o caso.

SECAO VII
DA FORMA E DO LOCAL DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Artigo 47- Nas transmissdes ou cessdes por ato entre
vivos, o contribuinte, © escrivdo de notas ou tabelido,
antes da lavratura da escritura ou do instrumento,
conforme o caso, emitira quia com A Aescricdo completa dn
imével, suas caracteristicas, localizacéo, area do
terreno, tipo de construcdo, pbenfeitorias e outros
elementos que possibilitem a estimativa de seu valor venal
pelo fisco.

Artigo 48- O pagamento do imposto sera feito em agéncia
bancaria do Municipio, ou qualguer outro estabelecimento
conveniado para este fim.

Artigo 49- O ITBI wintervivos”, sera recolhido mediante
guia de arrecadagéo visada pela repartigao fazendaria.

Artigo 50 A repartigao fazendaria anotara nas guias de

arrecadacgao relativas ao recolhimento do ITBI
“intervivos”, a data da ocorréncia do fato gerador d
imposto.
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Artigo 51- O pagamento do 1imposto sobre transmissdo de
bens iméveis e de direitos a eles relativos, por ato entre

vivos realizar-se-a:

I - Nas transmissdes ou cessdes, por escritura publica,
antes de sua lavratura;
II - Nas transmissdes ou cessdes por meio de procuragao em

causa probpria ou documentc que lhe seja assemelhado, antes
de lavrado o respectivo documento;

III - Nas transmissdes em virtude de qualquer sentenca
judicial, dentro de 30 (trinta) dias de transito em
julgado da sentenca;

IV - Na arrematacdo, adjudicacgao, até 30 (trinta) dias

ap6és o ato ou trénsito em julgado da sentencga, mediante
documento de arrecadacdo expedido pelo escrivao do feito;
Vv - ©Nas aquisigdes por escritura lavrada fora do
municipio, dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da
intimacdo de despacho que as autorizar;

VI - Na transmissdo ou cessdo por documento particular,
mediante a apresentagao do mesmo 4 fiscalizacdo, dentro de
90 (noventa) dias de sua assinatura, mas sempre antes da

inscrigao, transcrigao ou averbacao no registro
competente;
VII - Na aquisigdo de terras devolutas, antes de assinado

o respectivo titulo, que devera ser apresentado a
autoridade fiscal competente para o calculo do imposto e
no qual serdo anotados os dados da guia de arrecadacao;
VIII - Nas tornas ou reposigao em que sejam interessados
incapazes, dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da
intimacdo do despacho que as autorizar.

Artigo 52— O imposto recolhido fora do prazo fixado no
paragrafo anterior, tera seu valor monetariamente
corrigido.

SECAO VIII
DA RESTITUIGAO

Artigo 53- O imposto recolhido serd devolvido, no todo ou
em parte quando:

I - Nao se completar o ato ou contrato, sobre o que se
tiver pago, depois de requerido, com provas bastante e
suficientes;

II - For declarado, por decis&o judicial transitada em
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julgado, a nulidade do ato ou contrato pelo qual tiver
sido pago;
III - Por reconhecida a néao incidéncia ou direito a
isencao;
IV - Houver sido recolhido a maior.

Paragrafo Unico - Instruirad o processo de restituicao a
via original da guia de arrecadacao respectiva.

SECAO IX
DA FISCALIZACAO

Artigo 54 - O escrivao, tabeliao, oficial de notas, e
registro de iméveis e de titulos e documentos, e qualguer
outro serventudrio da Justiga, nao poderdo praticar
quaisquer atos que importem em transmissdo de bens imbveis
ou de direitos a eles relativos, bem como sua cessdo, semnm
gque © interessado apresente comprovante original do
pagamento do imposto, © qual sera transcritc em seu
inteiro teor, no instrumento respectivo.

Artigo 55- Os serventuarios referidos no artigo anterior
ficam obrigados a facilitar a fiscalizacdo da Fazenada
Municipal e exame, em cartério, dos livros, registros e
outros documentos, facilitando-lhes no que for possivel a
tarefa de fiscalizar.

SECAO X
DAS PENALIDADES
Artigo 56 - Na aquisicdo por ato “intervivos’, o)

contribuinte que ndo pagar O imposto  nos prazos
estabelecidos nesta lei, ficara sujeito a multa de 10%

(dez por cento) sobre o valor do imposto corrigido
monetariamente.

Paradgrafo Unico - Havendo acgao fiscal, a multa prevista
neste artigo serd de 50% (cinquenta por cento), do valor

do imposto corrigido monetariamente.

Artigo 57- A falta ou inexatiddo de declaracgdo relativa a
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elementos que possam influir no cdlculo do imposto, com
evidente intuito de fraude, sujeitaréd o contribuinte a
multa de 100% (cem por cento) sobre O valor do imposto
devido.

Paragrafo Unico - Igual penalidade sera aplicada a
qualquer pessoa, inclusive serventuario ou funcionario que
intervenha no negdbcio juridico ou na declaracdo, e seja
conivente ou auxiliar na inexatidao ou omissfo praticada.

Artigo 58 - As penalidades constantes deste capitulo serao
aplicadas sem prejuizo do processo criminal ou
administrativo cabivel.

Artigo 59 - No caso de reclamacdo da exigéncia do imposto,
e de aplicacdo de penalidade, apresentada por serventuario
ou funcionadrio, é competente para decidir a controvérsia,
em definitivo, o Secretario Municipal de Fazenda, ou a
autoridade indicada pelo Chefe do Executivo Municipal.

SEGCAO XI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 60 - Na agquisigao de terreno ou fracdo ideal de
terreno, bem como na cessdo dos respectivos direitos
acumulados com contrato de construgao por empreitada de
mio de obra e materiais, devera ser comprovada a pre-
existéncia do respectivo contrato, sob pena de ser exigido
o imposto sobre o imdvel, incluida a construgdo ou
benfeitoria no estado em que se encontrar por ocasiao do
ato translativo da propriedade.

Pardgrafo 1° - O promissario comprador de terreno que
construir no imével antes de receber a escritura
definitiva, ficarad sujeito ao pagamento Ao imposto sohre A

valor da construcdo ou benfeitoria salvo se comprovar que
as obras referidas foram feitas apds contrato de compra e
venda mediante exibicdo dos seguintes documentos:

I - Alvarad de licenca para construgao;

II - Contrato de empreitada de mdo de obraj
III - Notas fiscais do material adquirido para construgao;
IV - Certiddo de regularidade de situagao da obra perante
o 6rgdo competente da previdéncia Social.
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